Referat af ordineer generalforsamling

I A/B Aaen

Afholdt onsdag den 29. oktober 2025 i feelleslokalet

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse og godkendelse af drsrapport samt godkendelse af andelsveerdien.
4. Forelaeggelse af budget for det kommende regnskabsér.

5. Indkomne Forslag.

6. Valg af bestyrelse.

7. Valg af suppleanter.

8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Fremmgdte: Der var repraesenteret 54 af foreningens 128 andelshavere.
Derudover deltog Simon Toft (STO) og Lea Ida Lundgren (LID) fra LEA Ejendomspartner A/S.
1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Simon Toft som dirigent og Lea Ida Lundgren som referent. Bade Simon Toft og Lea Ida Lundgren blev
valgt uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedteegtens bestemmelser samt
at generalforsamlingen derudover var beslutningsdygtig.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af forlgbet men alene en gengivelse af de vaesentligste synspunkter og
beslutninger.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning var udsendt i skriftlig form sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Forsamlingen havde
ingen spargsmal til beretningen, som saledes blev taget til efterretning.

Thomas Ellebaek Nielsen tilfgjede til beretningen emnet om etableringen af vaerkstedet tidligere pé aret og takkede
veerkstedsgruppen der har stdet for dette.
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3. Foreleeggelse af den reviderede arsrapport 2024/2025, herunder afstemning om fastsaettelse af andelsveerdien i
forhold til den nye valuarvurdering.

Simon Toft fremlagde &rsrapporten for 2024/2025. Arsrapporten viste et resultat pa kr. 2.064.610 som var overfgrt til
foreningens egenkapital, der herefter pr. 30.06.2025 udgjorde kr. 261.409.453.

Den seneste valuarvurdering er steget fra tidligere kr. 284.500.000 til kr. 302.350.000 (kr. 17.850.000).
Bestyrelsen har fremsat 4 forslag i forhold til hvordan veerdistigningen skal indregnes i andelskroneberegningen.

A: 100% af veerdistigningen tilfalder andelshaverne.
B: 70% af veerdistigningen tilfalder andelshaverne.
C: 50% af veerdistigningen tilfalder andelshaverne.
D: 30% af veerdistigningen tilfalder andelshaverne.

0% overfores til henleeggelser).

30% overfgres til henlaeggelser).
50% overfares til henleeggelser).
70% overfgres til henleeggelser).

—_— o~ o~ —

Der blev fra forsamlingen stillet spgrgsmal til valuarvurderingen og eventuelle konsekvenser ved en stigende andelskrone,
samt risiko for et fremtidigt fald. Alle spgrgsmalene omkring dette, blev behgrigt besvaret af bestyrelsen eller dirigenten.

Der blev spurgt ind til, hvordan altanernes veerdi pavirker ejendommens samlede vaerdi, da det kun er enkelte andelshavere,
der har altan. Det blev oplyst, at altanernes veerdi indgar i eiendommens samlede vurdering og dermed bidrager til en hgjere
andelskrone til gavn for alle andelshavere.

Arsrapporten blev herefter sat til afstemning og enstemmigt godkendt.
Andelsveerdien blev ligeledes sat til afstemning, og forslag A blev vedtaget som fglgende:

For forslag A: 42
Mod forslag A: 7
Blanke stemmer ikke opgjort.

4. Forelaeggelse af budget for 2025/2026.
Dirigenten gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2025/2026.
Budget 2025/2026 lagde i gvrigt op til en usendret boligafgift. (kr. 6.900.000 arligt).

Efter budgettet var udarbejdet og udsendt, havde foreningen modtaget en stor varsling af prisen for bygningsforsikringen.
Denne varsling var ikke medregnet i budgettet da bestyrelsen og administrationen er ved at afsgge foreningens muligheder.

Fjernelse af afgifter pa elektricitet (vedtaget af folketinget) var heller ikke medtaget i budgettet.

Med disse bemeerkninger blev det fremlagte budget for 2025/2026 sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
5. Indkomne forslag

Forslag 5A (etablering af ldse pa alle bagdere fra gardhaven) (simpelt flertal)

Beboer Amanda Flade Klausen (HLG 23, stuen) stiller forslag om etablering af lase pa alle bagdgre fra gdrdhaven ind til
opgangene. Amanda Flade Klausen gennemgik det vedlagte forslag.

Dirigenten tillod sig at tilfgje en gkonomisk ramme pa maksimalt kr. 100.000.

Efter en kortere sporgerunde, tog dirigenten forslaget til afstemning, og kunne konkludere at forslaget var forkastet:

For forslag A: 7
Mod forslag A: 37
Blanke stemmer ikke opgjort.
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Forslag 5B (Ny affaldslgsning)

Beboer Lisa Heilskov (HLG 21, st.th.) fremsatte forslag om etablering af en ny affaldslasning med nedgravede beholdere som
erstatning for de eksisterende plastikcontainere i foreningens gard.

Forslaget var ikke et endeligt forslag fra Lisa, men et gnske om at hgre om hvorvidt der var tilslutning til at en arbejds- eller
researchgruppe, der kunne undersgge lasningsmulighederne nsermere. Nar resultaterne af undersggelserne foreligger, vil et
reelt forslag blive fremstillet pa en kommende generalforsamling.

Der var en bred opbakning fra forsamlingen til at fortseette arbejdet. Lisa kan derfra vurdere om det er noget der skal arbejdes
videre med. Interesserede andelshavere er velkomne til at reekke ud til Lisa i forhold til at nedsaette en arbejdsgruppe.

Forslag 5C (Kob af bestyrelseslokale)

Beboer Marie Lytken Laursen (AHG 2, st.th) har vist interesse i at kgbe bestyrelseslokalet for at sammenseette den med
eksisterende lejlighed. (2/3 flertal)

Forslaget blev preesenteret af bestyrelsen og dirigenten, da Marie ikke selv kunne deltage pa generalforsamlingen.

Forslaget opnaede ikke 2/3 flertal af de fremmedte, idet alene 4 stemte for forslaget. Forslaget var derfor forkastet.

6 Valg af medlemmer til bestyrelsen

A
B
C
D

Sarah Holm Djurhuus (genopstiller ikke)
Charles Dan Vidril Nielsen (genopstiller ikke)
Amalie Marie Johansen (genopstiller ikke)
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Alexandra Porrazzo (genopstiller ikke)
Formand Thomas Ellebaek Nielsen - Hiort Lorenzens gade 21 st. tv., var ikke pa valg og fortszetter sdledes i sin valgperiode.

Falgende kandidater opstillede til bestyrelsen:

Benedikte Grundtvig Huber — Ahlmannsgade 2, 1. tv., blev valgt til bestyrelsen.
Emilie Brandt Payami —Agade 102, 2. tv., blev valgt til bestyrelsen.

Einer Lindholdt Madsen — Ahlmannsgade 6, 3. th., blev valgt til bestyrelsen.
Corinne Pierre Naaman —Agade 102, 2. th., blev valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen sa herefter saledes ud:

Thomas Ellebeek Nielsen (formand) Hiort Lorenzens gade 21, st.tv (P& valgi2026)
Benedikte Grundtvig Huber Ahlmannsgade 2, 1. tv. (pa valg i 20XX)
Emilie Brandt Payami Agade 102, 2. tv. (pa valg i 20XX)
Einer Lindholdt Madsen Ahlmannsgade 6, 3. th. (pa valg i 20XX)
Corinne Pierre Naaman Agade 102, 2. th (pa valg i 20XX)

For atimgdekomme vedteegtens forskrifter beslutter bestyrelsen pa ferstkommende bestyrelsesmgde, hvordan
valgperioden for de 4 bestyrelsesmedlemmer fastsasttes (2 bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode og 2
bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode).

Penneo dokumentnagle: RSJHH-O2IGC-TGG67-JOKEB-O511U-GSE6A



7. Valg af suppleanter

A) Cecilie Hedemann Budtz (genopstiller som suppleant for 1 ar).
B) Helene Elisabeth Rughave Sarkel (opstiller som suppleant for 1 &r).

Suppleanterne er saledes:

Cecilie Hedemann Budtz Agade 100, 3. th (pavalgi2026)
Helene Elisabeth Rughave Sarkel Krigersgade 1, 3. tv. (Pavalgi2026)
8. Valg af administrator og revisor.

LEA Ejendomspartner A/S blev genvalgt som administrator

Aaen revisor og Co. Statsautoriseret revisor blev genvalgt som revisor.

9. Eventuelt.

Feelles sikkerhed og beredskab ved kriser

Der blev drgftet mulige initiativer til at styrke den feelles sikkerhed i foreningen i tilfeelde af fremtidige kriser, herunder fxidéen

om etablering af en feelles generator til brug ved eventuelle streamafbrydelser.
Dirigenten oplyste efter spgrgsmal hertil, at ABF ham bekendt ikke har udtalt nogen officiel holdning tilemnet.

Bestyrelsen udtrykte opbakning til, at initiativet eventuelt kan undersgges naermere — dog uden gkonomiske omkostninger
for foreningen — og gerne som et beboerdrevet projekt frem for et bestyrelsesdrevet.

Intern venteliste

Der blev stillet spgrgsmal til, hvorfor foreningen ikke benytter en intern venteliste.

Formanden forklarede, at spergsmalet tidligere har veeret til afstemning pa generalforsamlinger, hvor forslaget er blevet
nedstemt.

Der var en kortere drgftelse af, hvordan man eventuel kunne oprette og vedligeholde en fremtidig intern venteliste.
Bestyrelsen gjorde igen opmaerksom p4, at alle forslag var velkomne, men at de i farste omgang skal veere beboerdrevne.

Fremleje af andel
Der blev spurgt ind til reglerne for fremleje. Bestyrelsen oplyste, at fremleje kan tillades i op til 2 ar, i henhold til foreningens
vedteegter §9, stk. 2., som blev drgftet og vedtaget pa sidste ars generalforsamling.

Dirigentens henvisning til den tidligere vedteegtsbestemmelse, var selvfglgelig foreeldet, og der skal ses bort fra dette.

Status pa projekt om omfangsdraen

Der blev spurgt til status pa projektet vedrgrende etablering af omfangsdraen.

Tidligere indhentede tilbud er ikke aktuelt leengere, hvorfor der skal derfor indhentes nye tilbud, som skal omfatte bade
indvendige og udvendige arbejder.

Spargsmal vedrgrende samarbejdet med Promana
Der blev spurgt til aftaleforholdet med Promana. Bestyrelsen oplyste, at der er tale om en lgbende samarbejdsaftale, som
kan opsiges efter foreningens gnske.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling haevede dirigenten generalforsamlingen klokken omkring 21:30.
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