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Foreningens gkonomi

Vores foreningen har fortsat en meget solid gkonomi, og arets resultat pa 1.430.749 kr.
anses som meget tilfredsstillende.

Bestyrelsen har efter mandat fra foreningen foretaget laneomlaegning i forbindelse med
facade- og vinduesprojektet. Omlaegningen har medfert, at foreningens hovedlan nu har
faet en effektiv rente pa ca. 1,2 %, hvilket i fremtiden vil medfgre en markant mindre
rentetilskrivning end tidligere — i 2020/2021 vil foreningens udgifter til lan blive naesten

halveret grundet sendringen.

Foreningen har henlagt ca. 21.000.000 kr., hvilket svarer til 9 % af ejendommens vaerdi. Det
er bestyrelsens opfattelse, at der er henlagt flere midler, end der reelt er behov for, til
fremtidig renovering og evt. udsving i andelskronen, hvorfor der igen i ar vil blive fremsat
forslag om, at veerdistigningen tilskrives med 100 % til andelskronen. Det bemaerkes, at
veerdistigningen ikke vil udggre en naevneveerdig stigning i andelskronen, idet foreningen
har optaget lan, der svarer til vaerdistigning. Foreningen har saledes kunne foretage flere
store renoveringsprojekter med geeldsoptagelse til fglge, uden at dette pavirker
andelskronen negativt, hvilket var i overensstemmelse med bestyrelsens udmeldinger pa
seneste generalforsamling. Safremt foreningens medlemmer vedtager de af bestyrelsen
fremsatte forslag, vil gennemfgrelsen af flere renoveringsprojekter medfere tilsvarende

nedskrivning i de henlagte midler.

Foreningen har en samlet friveerdi i eiendommen pa 79 %, og har afdraget 137 kr. pr. andels
kvm. (sidste ar 96 kr. og forrige ar 94 kr.).

Foreningen har ca. 9,8 millioner kr. i likvide midler (sidste ar 8,1 millioner kr.), og bestyrelsen
forventer at foretage hel eller delvis finansiering af flere projekter i det kommende ar, safremt
forslagene vedtages af foreningen. Det bemaerkes, at foreningen betaler negativ rente for
at have pengene staende i banken.



Valuar:

Bestyrelsen har indhentet en ny valuarvurdering til brug for den kommende ordinzere
generalforsamling. Den nye valuarvurdering angiver ejendommen med en totalveerdi pa
227.100.000 kr., hvilket er 8,1 millioner mere end ved sidste vurdering. Veerdistigningen
skyldes primaert det gennemfarte vinduesprojekt mod gaden samt renoveringen af forenings
opgange.

Boligafgift:

Det er bestyrelsens vurdering igen i ar, at det nuveerende niveau for boligafgiften bar
fastholdes, og der er sdledes ikke planlagt nogle huslejestigninger for den kommende
periode.



Arets gang

Bestyrelsen har haft et meget travlt ar, og der er i Igbet af aret blevet iveerksat flere projekter
af bade sterre og mindre karakter. Projekterne har medfgrt en stor mgdeaktivitet, herunder
ogsa byggemader hos ekstern radgiver.

| det felgende afsnit vil de vaesentligste projekter blive fremhaevet.

Vinduesprojekt

Ved generalforsamling d. 30. oktober 2018 blev det vedtaget, at foreningens vinduer mod
gaden skulle udskiftes til stgjvinduer, samt at facaden skulle renoveres. Projektet blev
afsluttet i februar 2020 med et meget tilfredsstillende resultat.

Projektet er overordnet forlgbet godt. Der har veeret enkelte fejl og mangler, som Velfac har
udbedret. Mange beboere har tilkendegivet, at stajen fra Agade er reduceret markant som
fglge af de nye vinduer.

Underfacade mod gade
| forbindelse med renovation af underfacaden mod gaden blev det iveerksat, at
opgangsdarene blev olieret samt el-skabene ved gaden blev malet.

Projektet har givet vores ejendom et markant visuelt 1aft og har endvidere bidraget til en
bedre klimaskaerm pa vores facader.

Oprydning pa fallesarealer

Bestyrelsen igangsatte i foraret en oprydning af foreningens keelderarealer samt
feellesarealer. Efter aendringen af foreningens husorden i april 2020 er der generelt meget
ryddeligt pa foreningens feellesarealer. Dog er der fortsat en del beboere som har opstillet

genstande pa for- og bagtrapper som ikke ma sta der, idet der er tale om brandudgange.

Bestyrelsen vil Igbende iveerksaette rydning af faellesarealer af hensyn til brandsikkerheden,
ligesom bestyrelsen skal opfordre kraftigt til, at rygere smider cigaretskodder ud i askebaegre



eller egen skraldespand i stedet for at smide dem i garden eller foran opgangene.
Bestyrelsen vil i det kommende ar veere ngdsaget til at overveje tiltag i forhold til rygning i
ejendommen, hvis ikke der udvises starre forstaelse for foreningens gvrige beboere.

Opgangsprojektet

Opgangsprojektet blev startet op i november 2019 og er afsluttet i maj 2020 med et flot
resultat. Foreningens opgange var moderniseringsmodne og arbejdet har givet vores
opgange nyt liv, herunder et mere afdeempet farvetema. Bestyrelsen vil henstille til, at
beboere passer godt pa opgangene, - seerligt i forbindelse med flytning af starre
genstande/mgbler mv.

Altanprojekt
Altanprojektet blev startet op i februar 2020 og er i det store hele afsluttet med et

tilfredsstillende resultat i september 2020.

Arbejdet er forlabet som planlagt af altangruppen, og bestyrelsen skal i den forbindelse

takke altanudvalget for et fint projekt og en fin byggeproces.

Underfacadeprojekt i garden samt cykelkalderrenovering

| august maned startede renoveringen af gardens underfacade. Der er opsat byggeplads og
arbejdet med projektet er pabegyndt. Projektet forventes afsluttet ultimo november 2020, og
er forlgbet planmaessigt. Den nye puds pa underfacaden bidrager til at lede fugt veek fra

ejendommen, hvilket medvirker til, at vores ejendom kommer i en bedre forfatning.

Bestyrelsen har i forbindelse med projektet faet tilfgjet flere vedligeholdelsespunkter,
herunder bl.a. nye derpumper til bagtrappedgre, maling af skralderum, renovering af
baerende bjeelker under falleslokale, efterisolering af loft, udskiftning af ulovlige el-
installationer, reparation af trappetrin til keelderrum mv., sa foreningens

vedligeholdelsesplan fglges.

Vaskekalder
Der fglges Igbende op pa fejl og mangler i vores feelles vaskekeelder, og der er i arets lgb

installeret en ny tgrretumbler.



Elektronisk adgangskontrol

Det tidligere godkendte projekt om etablering af en elektronisk adgangskontrol, er grundet
de mange store projekter udskudt, idet det ikke sk@nnes hensigtsmeessigt at gennemfgre
sidelgbende. Projektet ivaerksaettes umiddelbart efter, at underfacadeprojektet i garden er
afsluttet, og arbejdet sendes i udbud i starten af det nye ar.

Fremtidige projekter

Bestyrelsen gnsker, at vores ejendom fremstar paen og vedligeholdt, og at der bliver taget
hand om det Isbende vedligehold rettidigt. Bestyrelsen har af samme arsag brugt meget tid
pa at ivaerksatte ovenstdende renoveringsprojekter af ejendommen.

Bestyrelsen gnsker ogsa i det kommende ar at have fokus pa vedligeholdelse af
ejendommen og fremsaetter derfor forslag om nedenstaende projekter il

generalforsamlingen:

e Udskiftning af ventilationsanlaeg

e Udskiftning af faldstammer og stigestrenge i foreningens badevaerelser
e Renovering af gulv ved indgange i alle opgange

e Nye havemgbler, planter samt gartnerarbejde i garden.

Bestyrelsens arbejde i gvrigt

A/B Aaen Facebookgruppen

Det er dejligt, at s& mange beboere benytter facebookgruppen til blandt andet
at videregive ting eller hjaelpe en nabo, der star og mangler et stykke veerktgj
eller en ny beboer, der har spgrgsmal mv. Bestyrelsen svarer ikke pa spagrgsmal
eller lignende, pa facebookgruppen, men vi bestraeber os pa at besvare
henvendelser pa mail sa hurtigt som muligt. Derudover kan bestyrelsen
normalvis treeffes naestsidste onsdag i hver maned mellem kl. 19 og 20, hvor
der ogsa afholdes bestyrelsesmgder.



Bestyrelseshonorar
Bestyrelsen har igen i ar fravalgt at modtage honorar men har i stedet valgt at
bruge et tilsvarende belgb pa en faellesmiddag, som afslutning pa et meget travit

bestyrelsesar.



