A/B Aaen

Referat til bestyrelsesmode den 23. august 2023

Til stede: Lars, Amalie, Emilie, Hjalte og Cecilie
Fravaerende: Danni, Charles

Maedet begyndte: k1. 19.00

Maodet sluttet: kl. 21.30

Referent: Amalie

Nzeste bestyrelsesmede: 20. september 2023

1. Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt.

2. Godkendelse af referat fra seneste bestyrelsesmode

Referatet fra seneste bestyrelsesmade blev godkendt.

3. Beboerhenvendelser/eksterne samarbejdspartnere

A. Henvendelse fra Kebenhavns Kommune — lejligheder uden toilet

Keobenhavns Boligkommission har den 30. marts 2022 besluttet at iverksette en
opsogende indsats af boliger uden toilet i boligen, idet forholdet ikke anses for at
overholde Byfornyelseslovens § 75 stk. 4 krav om, at der skal vere tilfredsstillende
adgang til toilet 1 boligen.

Den 11. august 2023 har bestyrelsen modtaget en henvendelse fra Kebenhavns
Kommune, idet vores ejendom er berort af beslutningen, idet det fremgér af BBR
systemet, at nedenstaende boliger er registreret med toilet udenfor enheden:



Hiort Lorenzens Gade 17 (en lejlighed)
Ahlmannsgade 4 (en lejlighed)
Ahlmannsgade 4 (en lejlighed)
Kriigersgade 3 (en lejlighed)

I forbindelse med faldstammeprojektet blev der gennemfort en registreringsproces af
foreningens badevarelser og toiletter. I den forbindelse har bestyrelsen ligeledes noteret,
at de pagzldende lejligheder ikke ses at have et toilet 1 enheden men derimod pa
bagtrappen.

Bestyrelsen har den 15. august 2023 orienteret de berarte beboere og fastsat frist til den
1. september 2023 til at meddele, om der er uenighed om registreringen.

Safremt bestyrelsen ikke modtager indsigelser omkring registreringen vil bestyrelsen
oplyse Kgbenhavns Kommune, at der er enighed om den nuvarende registrering.

Det bemerkes, at Kebenhavns Kommune kan beslutte, at der skal ske besigtigelse af de
berarte lejligheder, herunder beslutte, at der skal etableres toilet i enheden.

Bestyrelsen har i forbindelse med orientering af de bererte beboere vejledt om
muligheden for at sege om tilskud til etablering af bad og toiletter i den sdkaldte
“Toiletpulje” hos Kebenhavns Kommune, som flere af foreningens medlemmer har faet
tilskud af 1 forbindelse med etablering af bad og toilet i lejligheden.

B. Henvendelse fra Fiberteamet A/S

Bestyrelsen har modtaget henvendelse fra virksomheden Fiberteamet A/S, som gerne vil
medes med bestyrelsen ved naste bestyrelsesmade i september og drefte evt. muligheder
for at etablere fiberinternet i foreningen.

Bestyrelsen besluttede, at vi umiddelbart ikke mener, at det er aktuelt, men at vi da gerne
modtager et skriftligt tilbud. Forslag om fibernet har tidligere veret stillet pa
generalforsamling, hvor det ikke blev stemt igennem. Lars udarbejder mail, som sendes
fra AB Aaens mail til Fiberteamet A/S.



C. Lén af genstande fra feelleslokalet

Bestyrelsen modtog i august 2023 henvendelse fra en beboer, som enskede at lane et bord
fra felleslokalet til et loppemarked i naerheden af foreningen. Henvendelsen blev ikke
besvaret for efter loppemarked var afviklet grundet sommerferie.

Der ses ikke tidligere at vaere taget stilling til, om genstande fra feelleslokalet kan udlénes
til beboere, herunder om der kan udlanes genstande til arrangementer, som ikke har
relation til foreningen.

Bestyrelsen besluttede, at der ikke etableres en laneordning af inventar mv. fra
feelleslokalet. Derimod vil bestyrelsen arbejde videre med, at der indkebes et mindre antal
klapstole (fx 6 stk) samt et klapbord, der kan sta et sted pd foreningens fzllesareal, og som
er til fri afbenyttelse efter forst-til-melle princippet den pidgaldende lanedag.

D. Henvendelse omkring salg, herunder kommende stigninger/fald i andelskronen

Bestyrelsen har modtaget flere henvendelser fra beboere omkring salg af lejligheder teet
pa tidspunktet for atholdelse af ordiner generalforsamling. De pageldende beboere har
forespurgt om resultatet af dette ars valuarvurdering kan oplyses.

Bestyrelsen har ikke tidligere oplyst foreningens beboere, om der vil foreckomme en
stigning/fald 1 andelskronen medmindre stigning/fald er omfattet af den af
domstolspraksis fastsatte underretningspligt.

LEA har oplyst bestyrelsen, at administrator/bestyrelsen er forpligtiget til at oplyse keber
om vasentlige fald/stigninger for ikke efterfelgende at kunne gores erstatningsretlige
ansvarlige.

LEA har ligeledes oplyst, at vesentlighedskriteriet er mellem 7 % - 13 %, hvorfor man af
praktiske hensyn har lagt en 10 % graense i LEA.

Ved valuarvurdering 1 2022 blev foreningen vurderet til 291.000.000 kr., og er 1 2023
vurderet til 287.000.000 kr., hvilket udger et fald pa 4.000.000 kr. (-1,37%).

Da foreningen ikke har praksis for at oplyse kebere/s@lgere om nyeste valuarvurdering
for alle gvrige beboere har modtaget oplysningen, ligesom der i den konkrete situation
ikke foreligger en stigning/fald pa 10 % eller mere, fastholder bestyrelsen foreningens
faste praksis pa omradet. P4 madet dreftede vi muligheden for, at valuarvurderingen bliver
tilgeengelig for alle beboere, sd snart vurderingen ligger klar ved kommende
valuarvurdering.



E. AHG 6, 5. sal — vand via emhatte

Bestyrelsen modtog den 7. august 2023 underretning om, at beboeren i AHG 6, 5. sal fik
vand ned igennem sin emhette, og at der muligt var sket skade pa induktionspladen 1
kokkenet.

Bestyrelsen ivaerksatte den 8. august 2023 besigtigelse af Intervent A/S (serviceaftale pa
ventilationen), som dog ikke fandt fejl pd deres anlaeg, ligesom vandet i evrigt var
kommet gennem det emhette udkast der blev etableret til de enkelte 5. sal lejligheder da
lejlighederne blev etableret. Vandet er sdledes ikke kommet ind gennem foreningens
ventilationssystem.

Bestyrelsen fik via Sorin Nita (PROMANA) besigtiget taget ved beboeren, hvor folgende
blev konstateret:

”Stormen har skabt undertryk i roret, hvor luft og vand er suget ned. Om disse huller har
forsteerket processen, er sveert at sige.

Heetten er monteret pad raret med en spcendeskive, lodningen nedenunder kunne ogsd veere
utcet, se billede.

Men sikkert er at hendelsen er fordrsaget af stormen, da skaden kom og ophorte med
Stormen.

Der er stadig vand omkring emhcetten, men ingen vandindtreengen, derfor vurderes pap
og fugning som teet.”

Bestyrelsen har anmodet Sorin Nita (Promana) om at gennemga samtlige 5. sal udkast pd
taget, og safremt der konstateres fejl indhentes tilbud pé disse med henblik pa udbedring.

Det bemarkes, at ingen andre beboere har oplevet en tilsvarende situation under stormen.

F. HLG 19 — fugt i gulv

Beboeren har konstateret fugt ved gulvet og har selv indhentet erklaeringen som pévist
fugt 1 veek mod badevarelse.

Bestyrelsen har tidligere iveerksat undersogelse via virksomheden som foretog udskiftning
af faldstammer samt etablerede et ror 1 den pageldende veg. Den pidgaldende
undersogelse paviste ingen fugt hvor reret er gennemfert, men paviste dog, at



badeverelset ikke wumiddelbart vurderes wudfert lovligt grundet manglende
vadrumssikring.

Bestyrelsen har anmodet Promana foretage besigtigelse, og har pavist de samme
fugtniveauer samt anbefalet neermere undersogelser, herunder bl.a. demontering af vaeg

mv.

Bestyrelsen har den anmeldt sagen til forsikringen, herunder meddelt dette til de berorte
beboere.

Forsikringen har anmodet om, at der foretages trykprevning af de gennemgaende ror, som
er etableret i vaeggen af virksomheden, som udferte faldstammeprojektet.

Bestyrelsen har via Promana udfundet VVS til at foretage trykprovning af roret.

Safremt rorene er utette dekker forsikringen demonteringen, og er rorene ikke utatte skal
beboeren selv bekoste demontering for at fastsla skadesarsag.

Bestyrelsen afventer resultatet af trykprovningen samt forsikringsselskabets
tilbagemelding.

4. Status pa igangvaerende projekter

A. Fezlleslokale — ej registreret korrekt hos Kebenhavns Kommune

Promana har indsendt relevant dokumentation og bestyrelsen afventer svar fra Kebenhavns
Kommune.

B. Altanprojekt (beboerdrevet)

Altangruppen har via LEA forespurgt, hvad de mangler at klargere og fremsende séfremt de
skal videre i1 processen evt. uden afholdelse af ekstraordiner generalforsamlingen.

Bestyrelsens svar til altangruppen er fremsendt 23. august 2023
Keere Altangruppe,

Bestyrelsen har den 18. august 2023 modtaget en henvendelse fra LEA omkring den videre
proces med altanprojektet.



Indledningsvist skal vi opfordre til, at altangruppen blot skriver direkte til bestyrelsen da det
gor processen noget nemmere, ligesom det ikke kan forventes at LEA pd sigt vil bistd med en
koordinerende rolle uden nogen form for betaling. En udgift der i givet fald ville skulle
afholdes af altangruppen og de medlemmer, som onsker altan.

Bestyrelsen angav i brev af 21. juni 2023, hvilke mangler der udestod for der kunne indkaldes
til en ekstraordincer generalforsamling for endeligt valg af leverandor (side 5). Det fremgdr
bl.a. af brevet at folgende opgaver udestod:

1) Fremsendelse af opdateret tilbud fra de leverandorer altangruppen onsker at foreningens
beboere skal veelge en leverandor fra, herunder ens dimensioneret altanstorrelser mod
gade og gard, idet disse var forskellige i de tidligere fremsendte tilbud.

2) Bindende tilmeldingsrunde hos de beboere, som ansker altan mod gaden og gdrden. Det
bemcerkes, at dette forst kan gennemfores nar der foreligger fuldt opdateret tilbud for de
neevnte tilbudsgivere, herunder ens dimensioneret altanstorrelser jf. vedtaget helhedsplan
(gdrd) samt ens storrelse altaner mod gaden. Dette for at sikre, at beboeren har fuldt
overblik over de okonomiske konsekvenser inden bindende tilmelding, idet de to projekter
skal gennemfores samlet og dermed er feellesudgifter et veesentligt moment.

Samlet set skal bestyrelsen henvise til sit brev af 21. juni 2023.

Det bemcerkes, at valg af leverandor sker ved ekstraordincer generalforsamling pd tilsvarende
madde som altanprojektet i garden blev i bade runde 1 og runde 2, ligesom opscetning af altan
mod gaden cendrer hele foreningens udtryk, hvorfor samtlige beboere skal have mulighed for
at give deres mening til kende.

Bestyrelsen skal opfordre til, at altangruppen retter direkte henvendelse til bestyrelsen ndr
materialet er fuldt opdateret og bindende tilmeldingsrunde pdtenkes med henblik pa
udfindelse af egnet dato til ekstraordincer generalforsamling da sporgsmdlet ikke er egnet til
inddragelse pa den ordincere generalforsamling i oktober 2023. Det bemcerkes, at afstemning
om altanprojekt sker ved simpelt flertal.

5. Opfelgning af emner fra sidste bestyrelsesmode

A. Graffiti p4 hjornet AHG/AGA

Den afsatte graffiti er nu fjernet via eksternt firma med tilfredsstillende resultat.



6. Nye emner til dreftelse

A. Derprojektgruppe — alternativ finansiering

Derprojektgruppen har den 16. august 2023 rettet henvendelse til bestyrelsen, idet det enskes
afsegt alternativ finansiering til projektet. Dorprojektgruppen har anfort folgende:

Keere bestyrelse

Nu ncecermer generalforsamlingen sig jo, og i den forbindelse har vi i gruppen her kort
genbesaogt jeres forslag med den alternative finansieringsmodel.

Jeg ville selv veere dben over for at finansiere projektet via en huslejestigning, men har dog
personligt i den forbindelse to forbehold.

For det forste skal alle lejligheder vel uanset storrelse kun bruge 2 dore hver. Derfor mener
jeg ikke, at det er en retfeerdig fordeling at basere huslejestigningen pa antal m2. Jeg kan
ikke se, hvorfor jeg skulle betale mere for mine to nye dore end min nabo skal for sine to nye
dore, blot fordi min lejlighed kvadratmetermcessigt er storre. Er det muligt at fordele byrden
mere lige?

For det andet giver en permanent huslejestigning heller ikke rigtigt mening for dem, der
gerne vil bo her i mange ar. Efter 5-6 dar ville min udregnede huslejestigning have finansieret
to dore, som hvis jeg havde kobt dem selv. Er det muligt at udregne en model, der er baseret
pa de faktiske omkostninger og dermed ikke er varig?

Tak for jeres hjcelp og indsats

Bestyrelsen har den 24. marts 2023 oplyst derprojektgruppen, at projektet af byggerddgiver
er vurderet til en samlet udgift pd ca. 7.467.500 kr. inkl. moms men ekskl. administration,
finansiering mm.

Bestyrelsen oplyste ligeledes at der var indhentet lanetilbud, og anmodet LEA om at foretage
en beregning af den ménedlige stigning 1 brugsafgiften hos den enkelte andelshaver, og LEA
har den 22. marts 2023 oplyst bestyrelsen felgende stigning som nedenfor angivet:

55 m2 lejlighed: 299 kr. pr. maned
61 m2 lejlighed: 332 kr. pr. maned
87 m2 lejlighed: 473 kr. pr. méned



101 m2 lejlighed: 549 kr. pr. méned
122 m2 lejlighed: 663 kr. pr. méned
141 m2 lejlighed: 767 kr. pr. méned
175 m2 lejlighed: 946 kr. pr. méned

Dore til opgang, bagtrappe og kalder er omfattet af foreningens vedligeholdelsespligt,
hvorfor udskiftning af disse vil ske ved optagelse af 30-arigt realkreditlan pa tilsvarende vis
som andre projekter.

Séfremt finansieringen til derene ikke skulle fordeles efter m2 men derimod ligeligt mellem
de 130 lejligheder ville den arlige udgift pa 700.000 kr. til banken medfere at de 130
lejligheder i1 foreningen arligt skulle betale ca. 5.384 kr. (ca. 448 kr. pr. md.).

Simon fra LEA er vendt tilbage pd sporgsmdl vedrorende en eventuel ligelig fordeling af
udgifterne, mail fra d. 21.08.23.
Bestyrelsen har dd rettet henvendelse til dorprojektgruppen med flg. svar:

"Hej Rikke,
Vi forstar godt dine tanker omkring andre muligheder for fordelinger af udgifterne.

Vi har forhert os hos LEA, og pa baggrund af deres svar har vi konkluderet at det ikke
kan anbefales at lave alternative fordelingsnegler til finansiering af fcelles
foreningsprojekter.

Et feelles darprojekt kan sammenlignes med vores faldstammeprojekter hvor de fleste
lejligheder har fdet skiftet samme antal faldstammer, men udgiften finansieres i hgjere
grad af boligafgiften fra de starre lejligheder ligesom en eventuel stigning i
vurderingen som dette medferer i tilsvarende hgjere grad tilfalder de starre lejligheder.

En alternativ mulighed for en ligelig finansiering er at lave et feellesprojekt hvor de
enkelte andelshavere kan tilmelde sig og selv finansiere de to nye dere pG samme
made som altanprojektet. | dette tilfcelde vil deren blive en individuel forbedring til den
enkelte andel.

Mdske kunne man stille separate forslag til generalforsamlingen med de to forskellige
muligheder?

Mvh. Bestyrelsen (Lars)”



B.

Valg af dato til ordinaer generalforsamling
Bestyrelsen dreftede speorgsmaélet om valg af dato til ordinzergeneralforsamling.

Bestyrelsen besluttede, at der aftholdes ordinzr generalforsamling den 25. oktober 2023,
kl. 19.00 1 Feelleslokalet.

Ved seneste generalforsamling blev Emilie Borglum valgt som bestyrelsesmedlem frem
til oktober 2024. Da Emilie skal flytte fra foreningen skal der siledes valges et nyt
medlem til bestyrelsen ved den ordin@re generalforsamling.

Folgende er pé valg:

Charles og Amalie (Bestyrelsen) + ledig plads (Charles og Amalie genopstiller).

Cecilie og Hjalte (suppleanter til bestyrelsen). (Cecilie genopstiller, Hjalte genopstiller
ikke)

7. Eventuelt

A.

Droftelse omkring tekstil-container, som nu er lovpligtigt i KK. Vi bor overveje, om der
skal ansoges om nedgravet affalds-losning hos kommunen.

Hjalte forfatter og ophcenger opslag vedr. regler omkring storskrald i garden/container-
rum, samt at der ikke md opbevares ting pd feellesarealer og i opgange.

Vedr. ansagning om hjertestarter. Amalie videresender tidligere ansogning til Hjalte til
inspiration. Hjalte ansoger inden ansogningsfristen d. 1. sep.

. Bestyrelsen indkober flag til flagstang til fri afbenyttelse af beboerne. Flaget opbevares i

bestyrelseslokalets kokken, hvor alle beboere har adgang med alm. opgangsnaogle.

Amalie kigger pd ansogning om mindre pulje hos KK til bedre natur og biodiversitet i
gdrden, herunder planter, insekthoteller, fuglekasser mv. Ansogning 1.aug. - 1. sep. 2023.



