Referat fra ordinzer generalforsamling den 25. oktober 2016 i A/B Aaens festlokale.

Fremmgdt var 49 andelshavere samt 6 repraesenteret ved fuldmagt. Derudover deltog Bent Kandborg Kri-
stensen og Niels Henrik Rosendal fra Lea Ejendomspartner as

Charlotte Ehrhardt bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen, der havde fglgende

dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. a) Forelaeggelse af den reviderede arsrapport 2015/16, herunder fastsaettelse af andelsvaerdien for
det kommende ar. Bestyrelsen indstiller til, at andelskronen forbliver usendret.
b) Forelaeggelse af budget for 2016/17, herunder eventuel @&ndring af boligafgiften. Bestyrelsen
indstiller en stigning i boligafgiften pa 5% pr. 1. januar 2017.

4. Indkomne forslag:
Fra beboere er der, jf. vedlagte bilag kommet fglgende forslag:

a)Fra Katrine Vej-Hansen, Ahimannsgade 4, 5. Forslag om indhentelse af valuarvurdering (bilag 1)
b)Fra Danni Richter, Ahimannsgade 2, 4. th. Forslag om udskiftning af vand- og varmemalere (bilag
2)
c) Fra Claus Sjgrslev Madsen, Kriigersgade 5, 5. tv. Forslag om tilladelse til korttidsudlejning (bilag
3)
d)Fra John Hansen, Agade 102, st. th. Anmodning om dispensation til hund (bilag 4)
e)Bestyrelsen stiller forslag om @ndring af foreningens vedtaegter (bilag 5)
f) Bestyrelsen stiller forslag om fast budget til gard/have (bilag 6)
5. Valg af bestyrelse. Pa valg er:
a. Solveig Marie Ydegaard(genopstiller for 2 ar)
b. Lise Pedersen (genopstiller for 2 ar)
c. Johnny Madsen (genopstiller ikke, nyvalg for 2 ar)
6. Valg af suppleanter (Der skal vaelges 2 suppleanter) Pa valg er:
a. Valeria Richter (genopstiller ikke)
b. Birgitte Grundtvig Huber (genopstiller for 1 ar)
7. Valg af administrator og revisor. Pa valg er:
a. Som administrator Lea Ejendomspartner as
b. Som revisor Revisionsselskabet Thybo ApS
8. Eventuelt.

Ad 1 Valg af dirigent og referent
Bent Kandborg Kristensen valgtes til dirigent og Niels Henrik Rosendal til referent.
Ad 2 Bestyrelsens beretning

Efter en kort preesentation af bestyrelsen samt eksterne gaester blev den udsendte beretning kort gennem-
gaet ved, at bestyrelsen gennemgik de enkelte punkter i beretningen. Specielt blev naevnt:

Udskiftning af lasesystem er udskudt lidt, idet det foresldaede system viste sig ikke at vaere forsikringsgod-
kendt. Bestyrelsen arbejder videre pa sagen.

Det er nu ved at veere 1 ar siden, at r@rprojektet blev afsluttet. Eventuelle fejl og mangler bedes hurtigst
muligt givet til bestyrelsen, der sa vil tage dem med til 1 ars gennemgangen.



Alle dgrtelefoner i ejendommen er nu udskiftet. Derudover foretages der Igbende udskiftning af gamle
elinstallationer, nar elektrikeren konstaterer problemet i forbindelse med reparationer.

Fzellesbadet er nu faerdigt. Der mangler en 13s, men den monteres snarest. Der indfgres et nyt betalingssy-
stem saledes, at brugerne fast betaler kr. 150,00 pr. maned pr. bruger. Belgbet opkraeves sammen med
boligafgiften.

| vaskekaelderen synger den ene maskine pa sidste vers og der er overvejelser i gang om at udskifte den.

Bestyrelsen efterlyser en der eventuelt vil hjeelpe med foreningens hjemmeside og Igbende sta for opdate-
ring og ajourfgring af den. Er der nogen med de evner, er man velkommen til at henvende sig.

Det blev igen i ar pointeret, at storskrald og affald ikke ma henstilles i garden. Der kommer med jeevne
mellemrum containere til storskrald. Passer frekvensen ikke til tidspunktet, hvor man selv har noget, er det
ens eget ansvar at bortskaffe dette. Byggeaffald sgrger man altid selv for at bortskaffe.

Der blev fra bestyrelsen henstillet til fortsat at vise hensyn med hensyn til stgj samt derudover tage hand
om at opbevaret gods i keelderrummene ikke stilles direkte pa gulvet, da det forhindrer luftcirkulation og
dermed gger risikoen for skimmel mv. Derudover skal der vaere adgang til installationer, der matte veere i
kaelderrummet.

Der er kommet ny lovgivning omkring antenneforhold. Det er nu muligt at std udenfor den foreningsaftale,
som andelsboligforeningen har indgaet med YouSee. Safremt man gnsker at udtraede af ordningen skal
dette meddeles administrator, gerne pr. mail (se hjemmeside) idet kontakten til YouSee skal ga den ve;j.
Yderligere orientering fra bestyrelsen omdeles snarest. Afmelding koster et gebyr pa pt.kr. 125,00 til admi-
nistrator. Skal signalet senere genetableres kommer der udover gebyr til administrator ogsa et genabnings-
gebyr hos YouSee pa pt. kr. 600,00 Leverer Yousee internet til andelen, sa tjek med dem forinden eventuel
opsigelse afgives for at fa bekraeftet, at det fortsat kan bruges.

Bestyrelsen blev takket for en fyldestggrende beretning og for, at den blev udsendt inden generalforsam-
lingen, sa der var mulighed for at gennemlaese den pa forhand.

Bestyrelsens beretning blev efter ggnnemgangen og afklaring af de uddybende spgrgsmal taget til efterret-
ning.

Ad 3 Fremlzeggelse af arsregnskab og budget

Niels Henrik Rosendal (NHR) gennemgik arsregnskabet for 2015/16, der udviste et overskud pa t.kr. 375 og
en egenkapital pa t.kr. 135.576. Resultatet er i overensstemmelse med budgettet, dog har der veeret holdt
lidt igen med vedligeholdelse ligesom rgrprojektet blev lidt billigere end budgetteret. Vaerdiansaettelsen af
ejendommen blev drgftet. Ejendommen er veerdiansat efter den senest kendte offentlige ejendomsvaerdi,
der anses som indikator for vaerdien. @nskes der en anderledes veerdiansaettelse, skal der indhentes en
valuarvurdering, som sa skal fornys hvert ar. Regnskabet blev herefter énstemmigt godkendt. Bestyrelsen
indstiller en uaendret andelskrone p& 12.056,66/m’, idet der ma forventes at skulle hjemtages 1&n til opfyl-
delse af dele af den modtagne vedligeholdelsesplan. Dette blev ligeledes godkendt.

Herefter blev budgettet for 2016/17 fremlagt. Der var lagt op til 22ndring af boligafgiften pr. 1. januar 2017
ud fra de vedligeholdelsesopgaver, der fremgar af den modtagne vedligeholdelsesplan. Som det fremgar af
bestyrelsens beretning og ligeledes blev praciseret af bestyrelsen, er der pa nuvaerende tidspunkt ikke



sammenhang mellem boligafgiften og de vedligeholdelsesopgaver, der venter og fremadrettet vil komme.
Det vil sdledes de kommende ar veere ngdvendigt at justere pa boligafgiften for derigennem at bringe
bedre balance i vedligeholdelsesbudgettet.

Antennebidraget bliver som tidligere justeret pr. 1. januar 2017 saledes, at det svarer til den opkraevede
udgift fra YouSee.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt med den foresldede stigning i boligafgiften pa 5% fra 1. ja-
nuar 2017.

Ad 4 Indkomne forslag
4a Forslag fra Katrine Vej-Hansen

Forslaget blev uddybet herunder det ekstra bilag, der var blevet omdelt inden generalforsamlingen. Det
blev pointeret, at de beregninger det omdelte bilag indeholdt, var eksempler. Der blev diskuteret for og
imod overgang til valuarvurdering. Bestyrelsen kunne tilslutte sig sdfremt en eventuel veerdiforggelse blev
fornuftigt fordelt saledes, at man kunne fastholde en stabil andelskrone og undga fald i samme. Det blev
anfgrt, at timingen maske ikke var den bedste med henvisning til de politiske tanker omkring ejendomsvur-
deringer, boligskat mv.

Forslaget blev sat til afstemningen saledes, at der blev taget stilling til, hvorvidt foreningen skulle bruge
penge pa at indhente en valuarvurdering. Nar valuarvurderingen foreligger, vil bestyrelsen udarbejde
oplaeg til en drgftelse omen eventuel ndring af andelskronen pa en ekstraordinaer generalforsamling.

For forslaget stemte 28. Imod stemte 20. Blanke stemmer 7. Forslaget vedtaget.
4b Forslag fra Danni Richter

Forslagsstilleren uddybede sit forslag, der herefter blev sat til afstemning. Afstemningen var ligeledes en
bemyndigelse til bestyrelsen til at anvende ca. t.kr. 200 pa udskiftningen efter indhentelse af sammenligne-
lige tilbud fra andre leverandgrer.

For forslaget stemte 53. Imod stemte 0. Blanke stemmer 2. Forslaget vedtaget.
4c Forslag fra Claus Sjgrslev Madsen

Forslaget blev uddybet og debatteret, herunder hvorledes bestyrelsen skulle kontrollere de fremsatte re-
striktioner uden, at det gav alt for meget administration. Forslaget blev af generalforsamlingen betragtet
som en vedtaegtsaendring og derefter sat til afstemning.

For forslaget stemte 25. Imod stemte 22. Blanke stemmer 6. Forslaget forkastet.
4d Dispensationsanmodning fra John Hansen

Ligeledes her er der tale om en vedtaegtsaendring, dog uden konkret forslag. Generalforsamlingen gav be-
styrelsen en tilkendegivelse af holdningen med 24 stemmer for, 13 imod og 8 blanke. Dispensationsan-
modningen vil blive behandlet efter den endelige vedtagelse af de foreslaede vedtaegtseendringer under
naste punkt.

4e Forslag fra Bestyrelsen



Forslagene blev uddybet inden afstemning og er vedhaftet referatet med angivelse af afstemningen. Gene-
relt blev alle forslag vedtaget med 54 stemmer for og 1 imod medundtagelse af @&ndringen af § 9.1, der
blev trukket tilbage. Forslagene blev saledes vedtaget med 2/3 flertal af de fremmgdte, men da der er tale
om vedtaegtsandring, og der pa generalforsamlingen ikke var reprasenteret 2/3 af samtlige stemmer re-
praesenteret, bringes forslaget videre til en kommende generalforsamling.

4f Forslag fra bestyrelsen

Forslaget omhandler indkgb af planter, arrangementer med havedage, beskzering o. lign. og gnskes for at
give gard-/haveudvalget mulighed for at disponere uden at skulle involvere bestyrelsen. Stgrre projekter
skal fortsat drpgftes med bestyrelsen og eventuelt pa en generalforsamling.

Forslaget blev eenstemmigt vedtaget.
Ad 5 Valg til bestyrelsen

Solveig Marie Ydegaard og Lise Pedersen blev begge genvalgt for en 2-arig periode. Som nyt bestyrelses-
medlem blev Danni Richter Larsen valgt. Alle valg skete uden modkandidater.

Ad 6 Valg af suppleanter til bestyrelsen

Som suppleanter blev Birgitte Grundtvig Huber genvalgt og Tess Thurge og Malene Seifon nyvalgt. Gene-
ralforsamlingen accepterede, at der valgtes 3 suppleanter.

Ad 7 Valg af administrator og revisor

Lea Ejendomspartner as blev genvalgt som foreningens administrator og Revisionsselskabet Thybo ApS
genvalgt som foreningens revisor.

Ad 8 Eventuelt
Bestyrelsen og Ib Larsen blev takket for deres store arbejde for foreningen.

Der blev spurgt til, hvorledes det skred fremad med altanprojektet. Solveig Marie Ydegaard kunne fortzelle,
at der fortsat arbejdes pa det, men at det er et stort projekt. Projektet er et andelshaverprojekt og dermed
foreningen uvedkommende. Man har fra arbejdsgruppens side valgt at involvere en radgiver i projektet, og
der skal indhentes de ngdvendige tilladelser.

Maling til hoveddgre til lejlighederne fremskaffes via bestyrelsen/vicevaerten.
Bestyrelsen kunne derudover oplyse om, at alle gadedgrene bliver renoveret og bliver afslebet og olieret.
Generalforsamlingen kunne herefter afsluttes af dirigenten med tak for god ro og orden.

Kgbenhavn den LS//() 2016

Bent Kandborg Kristensen



Bilag til referat pkt. 4e

Bestyrelsen har gennemgaet foreningens vedtaegter og foreslar fglgende a&ndringer til generalforsamlin-
gen:

§ 4.1 udgar, idet andelsbeviser ikke lengere har nogen betydning i andelsboligforeningen efter, at det er
muligt at pantsaette sin andel of for kreditorer at firetage udlaeg. Andelsbeviset har ikke laengere nogen
praktisk betydning i forbindelse med en overdragelse, idet ejerskab til andelen fremgar af den nu mere
omfattende overdragelsesaftale. Derudover letter det administrationen og bestyrelsen i forbindelse med
en overdragelse ikke at skulle pategne et ikke ngdvendigt dokument. Betaling for et erstatningsandelsbevis
safremt det oprindelige bliver borte forsvinder ligeledes.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

1 § 8.1 andres “deres indskud” til “lejlighedernes areal” for at bringe sammenhang til § 2.2, der beskriver
hvorledes fordelingen af formuen sker.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.
§ 8.4 udgar, jf. den foreslaede a&ndring til § 4.1.
For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

I § 9.1 Indfgjes efter fgrste punktum ” Bestyrelsen kan kraeve dokumentation for fravaeret. Hvis en andels-
haver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje
kan godkendes.” Herudover foreslas ordene “denne hovedregel” sendret til “ovenstaende”. Tilfgjelsen sker
for at hindre omgaelse af bopaelspligten i vedtaegterne.

Forslaget trukket af forslagsstiller.

§ 11.2 udgar, idet de naevnte hunde for laengst er afgdet ved dgden og bestemmelsen er dermed uaktuel.
For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

| § 18.1 tilfgjes efter sidste punktum Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sasom f. eks. udskiftning af gulve, kgkkenborde, el- og
vandmalere, HPFI-relae, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, lase samt dbne- og lukkemekanismer pa
dgre og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.
Ligeledes er al vedligeholdelse af altaner beboernes eget ansvar.” for at praecisere, hvad andelshaverens
vedligeholdelse ogsa omfatter.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

| § 18.2 aendres teksten til "Den udvendige vedligeholdelse samt vedligeholdelse af faellesrum pahviler for-
eningen, og ma kun foretages af foreningen. Udskiftning af hele vinduer samt hele dgre er foreningens
ansvar. Ligeledes opfattes etageadskillelse som foreningens ansvar, medmindre der er tale om misvedlige-
hold fra andelshaverens side. Medlemmerne ma finde sig i ulemper, som matte blive fglge af reparation,
forbedring eller renovering af ejendommen.” for at praecisere, at al udvendig vedligeholdelse er forenin-
gens ansvar.



For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

Teksten i § 18.5 aendres til “Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen, § 18.4. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig
frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.” £ndringen foreslas for at pracisere,
at ombygning er tilladt, men indenfor visse graenser af hensyn til naboer.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

I'§ 19.1 @ndres andet punktum til ” Bestyrelsens samtykke kraeves ligeledes til anbringelse af antenner,
paraboler eller andet udstyr, der skal placeres uden for egen bolig.” Foreslds som en sproglig forbedring.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

I'§ 22.1 indfgjes efter ordene ”skriftlig indkaldelse” “til medlemmerne enten elektronisk eller pr. brev”.
/Andringen gnskes idet postlevering medfgrer stgrre og stgrre udgifter til porto, trykning mv. Derudover er
postlevering langsommere end levering elektronisk.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

I'§ 23.1 genindseettes efter sidste punktum "Er det tilstraekkelige antal stemmer ikke repraesenteret, kan
afholdes ny generalforsamling, der med 2/3 flertal kan godkende forslaget, uanset antallet af fremmgadte,
safremt forslaget fik 2/3 flertal pa den fgrste generalforsamling.” ordlyden er ifglge gamle referater aldrig
stemt ud af foreningens vedtaegter, men er pa et tidspunkt faldet ud i forbindelse med renskrift af vedtaeg-
terne.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

Som ny § 25.6 indseettes ”"Der kan i andelsboligforeningen kommunikeres elektronisk. Den til enhver tid
vaerende andelshaver i andelsboligforeningens boliger er pligtig til at oplyse administrator/bestyrelse om
gyldig e-mailadresse, sdfremt en sadan haves til brug for fremsendelse af meddelelser vedrgrende andels-
boligforeningen.” Bestemmelsen gnskes indsat for at

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.

Derudover beder bestyrelsen om bemyndigelse til at foretage redaktionelle zendringer i form af rettelse af
sla-, stave- og kommafejl i de eksisterende vedtaegter.

For stemte 54 Imod stemte 1. Forslaget vedtaget.



